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 45من  5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

لشــروط والمواصــفات إلكترونيــا   ا ات المحــددة والمطلوبــة في كراســةيــتعين مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتند 

أو عن طريق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة     ((Furas.momah.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

)فرص(  باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي  فيقدم الأصل ـــ في ظرف مختوم ومغلق ـــ من المستثمر أو 

ه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  في الموعد والمكـان المعلـن عنـه    من يفوضه ويكتب علي

 لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 مسلسل المستند

 1 نموذج العطاء  

توكيــل ر ــي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه شــخص غــير          

 م العطاء(  مقد
2 

إثبـــات أن المســــئول عــــن الشـــركة أو وكيلــــها الــــذي وقـــع علــــى العطــــاء لديــــه    

 الصلاحية للتوقيع  
3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(       

 5 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي   

 وتشـــغيل وصـــيانة المجمعـــات التجاريـــةبإنشـــاء  صـــور شـــهادات الخـــبرة الخاصـــة

 السكنية
6 

خطــاب ضــمان بنكــي مــن بنــك معتمــد لــدى البنــك المركــزي الســعودي ســاري  

 .( يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90المفعول لمدة لا تقل عن )
7 

 8 صورة من شهادة الزكاة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  

 9 ة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  صور

 10   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  

 11   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  

 12   صورة إثبات العنوان الوطني  

 13   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  

     

ي  أو تكـون قيمـة الضـمان بـه أقـل مـن       ك ـيرفـق بـه أصـل خطـاب الضـمان البن     لا الذي عطاء يستبعد ال

ــدما      (25%) ــمان مقـ ــاب الضـ ــون خطـ ــنوي  أو يكـ ــاء السـ ــة العطـ ــن قيمـ ــ مـ ــم المس ـــير اغـ ــتسـ س يثمر  ولـ

 .  على الاستبعاد حق الاعتراضثمر تللمس
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب

 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر بـالموقع         السـكني  التجـاري  هو المجمع المشــروع

 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع المحدد.

 السكني. وقعها  والتي يقام عليها المجمع التجاريهو أرض تـحدد البلدية م العقار

المجمعــات وصــيانة  وتشــغيلســة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء هــو شــركة أو مؤس المستثمر

 .السكنية التجارية

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة.ي مقدم العطاء:

علـى  ي هو سوق كبير مغلـق يتكـون مـن مبنـى كـبير مـن أكثـر مـن دور  ويحتـو          المجمع التجاري

عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشـطة  وأمـاكن الترفيـه  ومطـاعم     

 وجبات الخفيفة. ال

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول       المسـتثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بـين   المنافسة

 عند تأجير العقارات والأنشطة وتتبعها البلديةعلى أعلى سعر  

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

ــق   المنافسة  عطاءاتهم في تقديم المستثمرين المنافسة الالكترونية ــن طريـــــ ــي الم عـــــ ــع الإلكترونـــــ  وقـــــ

((Furas.momah.gov.sa )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص. 
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 .إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة -ج 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر اريخ الإعلانت

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

خمســــة عشــــر يومــــا  مــــن تــــاريخ إشــــعار خـــلال  

البلدية للمسـتثمر رراجعتهـا  فـإن ر يراجـع     

يرســل لــه إشــعار نهــائي  ويعطــي مهلــة إضــافية  

 .خمسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر      ــب محضــ ــار روجــ ــليم العقــ ــاريخ تســ ــن تــ مــ

  وإذا ر ثمرتســـليم موقـــع مـــن البلديـــة والمســـت 

محضر تسليم العقار  يتم توقيع المستثمر على

يــتم إشــعاره خطيــا  وتحســب بدايــة ســريان مــدة  

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

لتــأجير  المنافســة الالكترونيــةعامــة عــن طريــق  ة طــرم مزايــدفي وادي جــازان ترغب بلدية

بقريــة البـديع والقــرفي   سـكني  مجمــع تجـاري  صـيانة تشـغيل و لإنشــاء و" مخصـص  موقـع 

  كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة  وفــق التفاصــيل المبينــة في   "رركــز وادي جــازان 

عنـد تقـديم   ومراعاتها   والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

 عطاءاتهم لهذه المزايدة.

وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة للكراســــات للتعــــرف علــــى         

الاشــتراطات والمواصــفات الفنيــة  والجوانــب القانونيــة للعقــد  والتزامــات المســتثمر  رــا    

ق يحق ـيمكنه من تقـديم عطـاء مـدروت يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية المتاحـة  و         

 أهدافهاللبلدية 

البلدية بالرد على أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين في        وترحب

ــارات أو الاستيضـــاحات بإحـــدى     ويمكـــن يـــدةدخـــول المزا ــتثمرين تقـــديم الاستفسـ للمسـ

 الطرق التالية:

 :مكتوبا  بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهالتوجه إلى الإدارة 

 .ببلدية وادي جازان الاستثماررة: إدا

 0173290456تليفون:  

  (wadijazan@momah.gov.saالبريد الإلكتروني ) 
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  ارــوصف العق .2
 

 سكنيتجاري  مجمعوصيانة وتشغيل إنشاء  نوع النشاط

 .سكني تجاري . 2. محلات تجارية .1 مكونات النشاط

 

 عقـــارموقـع ال

 قرية البديع والقرفيالحي :  مركز وادي جازانالمدينة: 

 الحزام الدائري لقرية البديع والقرفيالشارع : 

 لا يوجدرقم المخطط:  لا يوجد القطعة: قمر

 حــدود الـعقار

 

 الأطوال الحدود

 م.43ْبطول  69يبدأ من الغرب إلى الشرق بزاوية  .شمالا  : برج الاتصالات

 م.28.82ْبطول  105يبدأ من الشرق إلى الغرب بزاوية  .وبا  : ممشىجن

 م.30.80ْبطول  88يبدأ من الشمال إلى الجنوب بزاوية  .م22شرقا  : شارع عرض 

 م.39.92ْبطول  97يبدأ من الجنوب إلى الشمال بزاوية  .غربا  : مصد الوادي

 .فضاء رضأ نوع العقار

 .2م1232.33 مساحة الأرض

 حداثيات الموقعا

 N E الرقم

1 1880025.57 262438.16 

2 1880047.90 262459.37 

3 1880076.60 262427.36 

4 1880039.41 262412.88 

 

 يتحمل المستثمر أي معوقات تواجهه في الموقع 
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 ة والتقديماشتراطات دخول المزايد .3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ــق  1/1/3 ــات  لليحــ ــال ذات الخــــبرة شــــركات والمؤسســ ــات  تشــــغيلفي مجــ وإدارة المجمعــ

أو بحكـم   الممنوعين مـن التعامـل نظامـا    هذه المزايدة. ما عدا  التقدم فيالتجارية 

 لهــا الــذين اسـتبعاد  لبلديــةلويحــق ن التعامـل   مـدة المنــع م ــ حتــى تنتهــي يقضـائ 

 موعدها عن  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة ت متأخرةلديهم مستحقا

 والموافقة على استبعاده. البلديات والإسكانبعد رفعها لوزير 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ية فعلـى  اللغـة الر يـة في المملكـة العربيـة السـعود      لما كانـ  اللغـة العربيـة هـي     1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  را 

 في ذلــك العطــاء  وجميــع مرفقاتــه  وبياناتــه  ويســتثنى مــن ذلــك الكتالوجــات    

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق في حال التقدم رستند بأي لغة أخر 2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمـد  ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول       

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبات في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

فرص الالكتروني موقع عن طريق  ةتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافس

(Furas.momah.gov.sa أوعن )صطريق تطبيق الأجهزة الذكية "فر". 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أيولـن يقبـل   والصـحف الر يـة    يـتم إعلانـه في المنصـة    حسـب مـا   يجب أن تقـدم العطـاءات  

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 .  "فرص"ية  ومنصة الاستثمار البلدي حسب الموعد المحدد بالإعلان بالصحف الر 

 :تقديم العطاء 6/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفـق بالدقــة اللازمــة  وذلــك طباعــة أو   المســتثمرعلـى   1/6/3

ــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط          ــة بالمــداد  والالتــزام التــام رــا تقضــى ب كتاب

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه  أو   المسـتثمر عليهـا مـن    يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع     2/6/3

وإذا قــدم العطــاء مــن     تمــه. ا بخه ــالشــخص المفــوض مــن قبلــه  وكــذلك ختم    
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أو   مــن الغرفــة التجاريــة  ا شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق    

 بوكالة شرعية. مصحوبا 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريـق المنافسـة الالكترونيـة لأسـباب فنيـة يقـدم        3/6/3

ــوم   ــوم        العطــاء في ي ــه داخــل ظــرف مخت ــن عن وموعــد ومكــان فــتح المظــاريف المعل

بالشـمع الأرـر ويكتـب عليــه مـن الخـارج اسـم المنافســة واسـم المسـتثمر وعنوانــه         

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة مع ضرورة 

علـى  قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الـوطني  

 (inv@momra.gov.sa)عــن طريــق البريــد الالكترونــي     أو (199099)الــرقم 

 .وتقديم ما يثب  ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

ة الشـروط والمواصـفات  ولا يجـوز    أن يقدم السعر بالعطاء وفقـا  لمتطلبـات كراس ـ   1/7/3

بند مـن بنـود    يتحفظ عليها  أو القيام بشطب أ يتعديل  أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  تدون الأسعار في 2/7/3

ــوز  3/7/3 ــتثمرلا يجـ ــو  أو ا  للمسـ ــط  أو المحـ ــحيح أو تعـــديل في   الكشـ ــس  وأي تصـ لطمـ

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيـع عليـه   

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

لبلديــة وليومــا  مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف   يومــا ( تســعون 90مــدة ســريان العطــاء )

ويبقى العطـاء نافـذ المفعـول     طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك  الحق في

 وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

قيمة إيجـار سـنة واحـدة     من  (%25)يقل عن  لايجب أن يُقدم مع العطاء ضمان  1/9/3

 البنـــك المركـــزي ويقـــدم فـــى شـــكل خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــك معتمـــد لـــدى         

قابــل لغلغــاء  وأن يكــون واجــب الــدفع      وأن يكــون غــير مشــروط  وغــير يالســعود

كمـا يجـب أن   ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  البلدية  دو عند أول طلب من

مــن تــاريخ آخــر موعــد   (يومــا  90)يكــون خطــاب الضــمان ســاريا  لمــدة لا تقــل عــن   

 .لتقديم العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة

 بـه أو تكـون قيمـة الضـمان     مان الضيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3

بغير  الضمان مقدما  يكون خطابقيمة إيجار سنة واحدة  أو  من (%25) أقل من

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

mailto:inv@momra.gov.sa
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ية علــى يـرد الضــمان البنكـي لأصــحاب العطـاءات غــير المقبولــة فـور البــ  في المنافسـة بالترس ــ    

العــــرض المناســــب  ويفــــرج عــــن الضــــمان المــــالي للعطــــاء الفــــائز بعــــد ســــداد قيمــــة العائــــد   

 الاستثماري للسنة الأولى.  
 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

مختومــا    أو ممـن يفوضــه لـذلك  و  المســتثمرنمـوذج العطــاء والتوقيـع عليــه مـن     1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قــام وذلــك     أو وكالــة شــرعية الغرفــة التجاريــة مــن  ا موثقــ يتوكيــل ر  ــ 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شـــركة يجـــب إرفـــاق مـــا يثبـــ  أن المســـئول عـــن الشـــركة أو    المســـتثمرإذا كـــان  3/11/3

لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه  يوكيلــها الــذ

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 4/11/3

صــورة مــن شــهادة الخــبرة الخاصــة بإنشــاء وتشــغيل وإدارة الاســتثمار العقــاري وإنشــاء        5/11/3

 وتشغيل المجمعات التجارية السكنية.

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 6/11/3

 ي )وطبقـا  السـعود  يبنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العرب ـ      خطاب ضـمان مـن   7/11/3

 .أعلاه( 9/3للشروط الواردة في البند 

 صورة من شهادة الزكاة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. 8/11/3

 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9/11/3

تماعيـــــة يثبـــــ  فيهـــــا أن صـــــورة مـــــن الشـــــهادة الصـــــادرة مـــــن مكتـــــب التأمينـــــات الاج 10/11/3

الشركة/المؤسســة المتقدمــة مســجلة في المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة وأنهــا    

 قام  بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثب  بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام

 صورة إثبات العنوان الوطني. 11/11/3

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 12/11/3

البلديـــة  ختومـــة بخـــتم  الم اوملحقاتهـــ نافســـةكراســـة الشـــروط ومواصـــفات الم   13/11/3

 المسـتثمر تأكيـدا  لالتـزام   عليها من المستثمر ومختومة بختمه     موقعا يالر 

تم شــراء كراســة   ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذي   المطلــق رــا ورد بهــا   

 الشروط والمواصفات روجبه.

 سرية المعلومات:"3/12

قدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة تتمتـع بكامـل         المعلومات والمستندات الم عجمي 

و جهة الاطلاع عليها سوى في يوم موعد فتح المظاريف مـن قبـل المخـول    أيمكن لأي طرف  السرية ولا

  لدى البلدية.لهم نظاما  
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 اد العرضواجبات المستثمر قبل إعد .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعـداد   ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

   لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات  وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي الحـق             العرض وفقـا  

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل

 ايدة:المزالاستفسار حول بيانات   2/4

من إدارة في حالة غموض أو عدم وضوم أي بند من بنود المنافسة  يجب على المستثمر الاستفسار 

للحصول على الإيضام اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك ردة التخصيص والاستدامة المالية 

ص إدارة التخصيلا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات  وستقوم 

لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات   ة بالرد على الاستفسارات كتاب والاستدامة المالية

ل على أية استفسارات أو الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعوّ في موعد أقصاه خمسة أيام قبل

البلدي إجابات شفوية. وبإمكان المستثمر تقديم استفساره إلكترونيا  من خلال منصة الاستثمار 

 .  "فرص"

 العقار:معاينة   3/4

وفق  للجهالة رعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

ا  قد استوفى هذا الشرط رجرد تقدمـه بعطائـه  بحيـ  لا يحـق لـه لاحق ـ      المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 ظاريفقبل وأثناء فتح الم ا يحق للبلدية وللمستثمرم .5
 اصفات:والمووتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  1/5

إذا  بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية قبــل فــتح المظــاريف المنافســةللبلديــة إلغــاء  يجـوز 

بنـد   ياقتض  المصلحة العامة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ       

من بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات روجـب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو          

اء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فـتح المظـاريف  علـى    قام  بشر المؤسسات التي

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ     

 من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ا مــا دعـ  الضـرورة إلى ذلــك  وإذا تم   يحـق للبلديـة تأجيـل تــاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذ      

 .خطيا العطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  ذلك فإن

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـ  إلى   و  في عطائـه بعـد تقديمـه   تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ  ودوجصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد المحـدد  ويجـب أن يكـون      أو مندوبـه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف في      للمسـتثمر يحق 

 ســـعودي الجنســـية  منـــدوب الشـــركة أو المؤسســـة المفـــوض لحضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف 

صــدقا مــن الغرفــة ممصــحوبا  بوكالــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو المؤسســة  

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن ر يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 :والتعاقدالترسية  1/6

ــدم الع ـــ     1/1/6 ــا تقـ ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــد أن تسـ ــة بعـ روض إلى لجنـ

 را تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   ستهاالاستثمار لدرا

حال تأخر المستثمر عن مراجعة البلدية لإكمال إجـراءات التعاقـد مـدة شـهر مـن      في  2/1/6

في هــذه الحالــة مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن   للبلديــةتــاريخ إشــعاره بالترســية 

ــر     ــالي وزيـ ــة معـ ــوز روافقـ ــتثمر  ويجـ ــكان المسـ ــديات والإسـ ــية الم البلـ ــى  ترسـ ــة علـ نافسـ

العــرض الــذي يليــه بــنفس قيمــة العــرض الأول أو إلغــاء المنافســة وإعــادة طرحهــا مــن   

 جديد.  

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة علـى صـاحب    3/1/6

ــدة  ور        ــه المزايـ ــ  عليـ ــذي رسـ ــاء الأول  الـ ــة العطـ ــنفس قيمـ ــاني بـ ــاء الثـ العطـ

 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

في حــال طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء           4/1/6

للمســتثمر قيمـــة مـــا   لغجـــراءات النظاميـــة وســترد البلديـــة  المنافســة أو العقـــد وفقــا   

 .لعقد دون أي تعوي  آخر من أي نوعا سدده من أجرة عند توقيع

ا اقترن أعلـى العـروض   يجوز للجنة الإستثمار التفاوض مع أصحاب أعلى العروض إذ 5/1/6

تحفظات أو تساوى عرضـان أو أكثـر وكانـا أعلـى العـروض  أو إذا كانـ         بتحفظ أو

 .ماليا  العروض غير مناسبة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر روجب محضر تسليم موقع من الطرفين   1/2/6

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما ر يكن هناك عائق لدى البلدية يحول 

ون ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن د

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه للمستثمر على  يبإرسال إشعار خط

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل   1/7

...  ـ   هــاتف ـ   صــرف صــحي  ـ   ميــاه ـ   )كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

علــى مســئوليته الخاصــة  ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك       وغيرهــا(

 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيينسق  وعلى المستثمر أن

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج   2/7

زمنيا  للتنفيذ  متضمنا  المراحل المختلفة لغنشاء  برنامجللبلدية  يلتزم المستثمر أن يقدم

  والتشغيل.

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص  3/7

قبـل الحصـول علـى     السـكني  التجـاري  مشـروع المجمـع  المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ      يلتزم

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  4/7

 إلى مقـاول لديـه خـبرة   السـكني   إنشاء المجمع التجـاري مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على

شـهادات  أن يقـدم  المسـتثمر   يجـب علـى    كمـا  لأنشـطة ا تنفيـذ مثـل هـذه    في وسابقة أعمـال 

ن تأديتــه الخــبرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــ  حس ــ       

 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف   5/7

د مكتب هندسـي استشـاري معتم ـ  يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

        مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع

بهـا والمقترحـات    لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا      االملاحظات الفنية عليهـا وإبـلاغ   

 الخاصة رعالجة الخطأ.

  ــذ الأعمـ ـــ ــة المســــتمرة لتنفيــ ــا المتابعــــة اليوميــ ــول   ال طبقــ ــد وأصــ لمواصــــفات العقــ

 الصناعة.

     توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم  والتي تساعد علـى إاـام العمـل

 على الوجه الأكمل.

      ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــواد الـــتي يقـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

 نفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء الت 

  تــلافي  والــتي مــن شــأنها  غــير الجوهريــة في المشــروع  إجــراء التغــييرات والتعــديلات 

  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفـة  بشـرط ألا تتسـبب في أيـة زيـادة      المشكلات



 

 

 45من  24الصفحة 

 

ــاول  وأن يـــتم   ــى المقـ ــروع أو تـــوفير علـ ــة علي  في تكلفـــة المشـ ــة البلديـ ــذ موافقـ ــأخـ ا هـ

نقـــص في التكـــاليف يـــتم أخـــذ موافقـــة     أومســـبقا  وعنـــد حـــدور زيـــادة ضـــرورية 

 على المقاول. وخصم الوفر  البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيحق البلدية   6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن         فيللبلدية الحق الكامل  1/6/7

ــذ طبقـــا  للاشـــتراطات والمواصـــفات      ــتثمر بالتنفيـ ــزام المسـ ــة  التـ ــواردة بكراسـ الـ

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بـأوامر التغـيير والإصـلام     البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

 إلا بعدتصاميم الفي لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

ــة        اموافقــة  ــى المســتثمر أن يقــدم للبلدي ــة الموافقــة يــتعين عل ــة  وفــى حال لبلدي

مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة          

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية  ليقوم مهندت  4/6/7

يــــبين أن التنفيــــذ تم طبقــــا  للمواصــــفات البلديــــة بالمعاينــــة  وعمــــل محضــــر 

 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســمام بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول    بعــد الانتهــاء مــن

طاب ر ـي عـن طريـق المسـتثمر      بخبلدية إلى ال والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا 

  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  8/7

 يإعــلان المزايــدة  وأ  لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه في       

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   9/7

الحصـول  بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه  ولا  للمستثمرلا يحق 

علــى تقــديرها ًو الــرف  بنــاء والــتي يحــق لهــا الموافقــة أ  البلديــة علــى موافقــة خطيــة مــن  

 الأصلي. نفس شروط المستثمر على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  أما إيجار السنوات التالية  فيتم سدادها في 

بداية كل سنة إيجاريه  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وفى حالة عدم 

فق ما جاءت به المادة التزام المستثمر بالسداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية ضده و

لة ربعون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدّالسادسة والأ
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الثالثة عشر وما  والمفسرة للمادة  هـ24/02/1439 وتاريخ (901)بالقرار الوزاري رقم 

خ ( وتاري68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ بعدها بنظام

 ا قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها.   هكون هـ. 18/11/1431

 والأمن:متطلبات السلامة    7/11

 :ييلتزم المستثمر را يل

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادر        1/11/7

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

ة المروريـــة  وتـــوفير متطلبـــات الحمايـــة عــدم شـــغل الطـــرق  أو إعاقـــة الحرك ــ  2/11/7

 انع تعرض المارة أو المركبات للحوادر والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عـن كافـة حـوادر الوفـاة  وإصـابات       4/11/7

بـأى مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل  أو        العمل  التـى قـد تلحـق    

تلحــق بالمــارة أو المركبــات  نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء      

تأديــة العمــل  ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات  أو أى تكــاليف     

 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى  وليس على البلدية 

 امة:إلغاء العقد للمصلحة الع    7/12

ــوض        ــة يعـ ــذه الحالـ ــة وفي هـ ــلحة العامـ ــيط أو للمصـ ــدواعي التخطـ ــة لـ ــن البلديـ ــب مـ بطلـ

 .المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعوي 
 

 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع   7/13

ية بين الطـرفين التصـرف بالمنشـآت الثابتـة الـتي      بعد انهاء او انتهاء العلاقة التعاقد للبلديةيحق 

يقيمهـــا المســـتثمر علـــى العقـــار بـــدون أي تعـــوي  عنهـــا وعليـــه تســـليمها بحالـــة جيـــدة وصـــالحة   

للاســتعمال ويــتم تســليم الموقــع روجــب محضــر يــذكر فيــه كافــة محتويــات العقــار ويوقــع مــن    

أو بـإجراء الإصـلاحات اللازمـة    حق تكليفه  لبلديةالطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات عليها فل

مطالبــة  للبلديــةبإجرائهــا بنفســها أو بواســطة مــن تــراه علــى نفقــة المســتثمر  كمــا يحــق        تقــوم 

المسـتثمر بالبقــاء في الموقـع محــل العقـد لحــين الانتهـاء مــن إعـادة الطــرم والترسـية علــى ألا تزيــد       

ويـتم التعامـل مـع العقـد فيمـا      لجنـة الاسـتثمار    مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبـل 

يخص التمديـد روجـب لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر السـامي الكـريم رقـم            

 .ذلك خلاف  يصدر مار حال في هـ29/6/1441وتاريخ  (40152)

 ضريبة القيمة المضافة:   7/14

لنسـبة المقـررة مـن إجمـالي     يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضـريبة المضـافة للبلديـة محسـوبة علـى ا     

ــرام العقــد الاســتثمار    الإيجــار الســنوي  عليــه ويــتم تحديــد نســبة القيمــة المضــافة     ي الــذي يــتم إب
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حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصـة في المملكـة العربيـة    

حـال التـأخير في سـدادها يـتم      وفي السـنوي  السعودية  على أن يكون سدادها في وق  سداد الإيجـار  

 اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 عامة:أحكام    7/15

 المزايـدة هـي ملـك    العطـاء المتعلقـة بهـذه    والمخططـات ووثـائق  جميع المسـتندات    1/15/7

 رجرد تقديمها. للبلدية

 قد.التقويم الميلادي هو المعمول به في الع  2/15/7

لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى البلديــة بــالتعوي  عمــا تحملــه مــن        3/15/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة روجب الأمـر  تخضع هذه   4/15/7

الصــادرة  التعليمــات التنفيذيــة وهـــ 29/6/1441وتــاريخ  (40152)الســامي الكــريم رقــم   

 هـ.22/12/1441 وتاريخ( 4100561883روجب القرار الوزاري رقم )
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 الاشتراطات الخاصة .8

 

       العقد:مدة  1/8

ع من البلدية من تاريخ تسلم المستثمر للموق تبدأ اعتبارا  سنةعشرون سنة( 20مدة العقد ) 

روجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع 

العقد  وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم الموقع يتم إشعاره خطيا  وتحتسب بداية 

يتجزأ من  جزءً لامدة العقد من تاريخ الإشعار  ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار 

  .هذا العقد ومن ضمن ملاحقه

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

أصـل   مـن بالمئـة   خمسـة ( % 5اثـل مـا نسـبته )   وهـي  ا  شـهر اثنا عشـر  ( ا شهر 12المستثمر فترة )يمنح 

مــدة العقــد للتجهيــز والانشــاء  وتكــون هــذه الفــترة غــير مدفوعــة الأجــرة  وإذا ر يكمــل المســتثمر            

 .هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة تجهيز المشروع فعليه في

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية 

 سكني 

 

  السريعةمطاعم الوجبات . 

القبــــو لأغــــراض الأنشــــطة التجاريــــة أو الترفيهيــــة أو  باســــتخدام دورلا يســــمح  2/3/8

 واقف سيارات فقط.يستخدم م )مستودعات( وإنماالتخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ستثمر أن يـوفر مسـاحات مختلفـة للمحـلات التجاريـة تلـبي مختلـف الأنشـطة         يجب على الم

على أن يراعي فيهـا الاشـتراطات الصـحية والفنيـة الـتي يتطلبهـا كـل         التجارية والخدمات 

 نشاط.

 لسيارات :مواقف ا 5/8

 يلتزم المستثمر را يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

 (2م50)بواقـع موقـف سـيارة لكـل     التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري

ارات مرتـــادي لا يســـمح باســـتغلال الشـــوارع الجانبيـــة والخلفيـــة كمواقـــف لســـي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
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وبحـد أدنـى     مـن المواقـف العامـة    (%5)تخصيص مواقف لسيارات المعـاقين بواقـع    4/5/8

ــى أن تكــون قريبــة مــن مــداخل الســوق      مــوقفين ــز مواقــف المعــاقين      عل مــع ايي

 ا مـتر ( 25)وألا تقل المسـاحة المخصصـة لسـيارة المعـاق عـن        بالشعار الخاص بهم

للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة    ًطبقا  ا مربع

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقـف بحيـ  لا تعيـق حركـة     ة حركة دخول وخـروج السـيارات مـن وإ   سهول 5/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة.

سـقف المـدخل وسـقف القبـو      في حالة عمل مواقف سـيارات بـالقبو لا يقـل ارتفـاع     6/5/8

 .(متر 2.5)عن 

للاشــتراطات الفنيــة لمواقــف   عنــد تصــميم وتنفيــذ مواقــف الســيارات تكــون وفقــا    7/5/8

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجـال النظافـة    1/6/8

  لخإوالصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة  والمعـدات  والماكينـات...  

الســـلار المتحركـــة  وماكينـــات ومـــراوم    و: المصـــاعد   الموجـــودة بـــالمركز مثـــل  

 .لخإياه ودورات المياه...وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات الم  التكييف

)كـل ثلاثـة أشـهر( مـن مكتـب       دوريا  ا يقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8

بــه تفاصــيل    مبينــا بلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــتي اــ  هندســي معتمــد مــن ال

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

بين بكفـاءة علـى   عـدد مـن الأفـراد المـدر     يجب علـى المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين      3/6/8

مواجهة حالات الطـوار،  ولـديهم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء         

الحريق وإخلاء الأفراد مـن المبنـى في حـالات الطـوار،  والقيـام بعمـل الإسـعافات        

 الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.

إدارة المجمـع طـوال    عـدد مـن الأفـراد يمثلـون     على المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين     4/6/8

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

ــتم      2/7/8 ــارات حتـــى لا يـ ــاط تفجـــير الإطـ ــزودة بأمشـ ــروج مـ ــات خـ يجـــب تركيـــب بوابـ

 استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات  4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
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 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

مع التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة       إذا كــان بــالمج  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

 طبقــــا  ة مجهــــزة بجميــــع الأدوات اللازمــــة )  علــــى المســــتثمر تــــأمين غرفــــة إســــعافات أوليــ ــ    

ــوزارة    للاشــتراطات الصــحية لغــرف الإســعافات الصــادرة مــن الإدار     ة العامــة لصــحة البيئــة ب

( وتح  إشراف شخص مدرب علـى إجـراء الإسـعافات الأوليـة في الحـالات      البلديات والإسكان

 الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8

   اشــتراطات اللوحــات الدعائيــة والإعلانيــة الصــادرة بــالقرار يلتـزم المســتثمر بتطبيــق

المبلغــة بتعمــيم وكيــل الــوزارة هـــ و11/04/1441( وتــاريخ 4100128804الــوزاري رقــم )

والمحدثـة بـالقرار    هــ  11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )ة للشئون الفني

 هـ.28/07/1443وتاريخ ( 1/4300054467)الوزاري رقم 

 لكـل مـتر مربـع أو جـزء     ريـال   (250) بسداد الرسوم الإعلانيـة بواقـع   يلتزم المستثمر

روجـب مـا سيصـدر بشـأنها مـن أنظمـة وتعليمـات         وحال تغيير مقـدارها منه سنويا  

 كان التغيير بالزيادة أو النقصان.   سواءً

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:   10/8

     روريــة الناتجــة عــن إقامــة    دراســة للتــأثيرات الم  جراءيجــب علــى المســتثمر القيــام بــإ

تمـدة لـدى   سـية المع ستشـارية الهند وذلك من خلال أحد المكاتب الاالمجمع التجاري 

 البلدية./الأمانة
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 الاشتراطات الفنية.9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه           

شتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل ا

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 التجاري  وهي: نطقة التي يقع فيها موقع المجمعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 ................................. الارتفاع المسموم به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

....................... وعلـى المجـاورين ثلاثـة أمتـار     يطـة  على الشـوارع المح ارتدادات البناء  .3

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

ــاري مت     .1 ــع التجـ ــز أو المجمـ ــاري للمركـ ــميم المعمـ ــون التصـ ــكل نموذجـــا    أن يكـ ــزا  ويشـ ميـ

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقــق التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــات الوظيفيــة والجماليــة لمســتخدمي    .2

 المشروع.

للمشــروع أكــبر قــدر مــن المرونــة التصــميمية مــن خــلال    أن يحقــق التصــميم المعمــاري   .3

يل الاســتعمالات للفراغــات والأنشــطة لمواجهــة حركــة العــرض    إمكانيــة الــدمج أو تعــد 

 والطلب.

أن يراعــى التصـــميم المعمـــاري إضـــفاء أكـــبر قــدر مـــن التكيـــف مـــع الظـــروف المناخيـــة    .4

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

لتصميم والتشـغيل والصـيانة   أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين ا .5

 للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أمـاكن للصـلاة في المجمعـات التجاريـة تتناسـب مـع حجمهـا يخصـص قسـم           .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مـــداخل ومخـــارج المجمعـــات التجاريـــة علـــى الشـــوارع الرئيســـية فقـــط عـــدا )مخـــارج           .7

 الطوار،(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بالتصــميم المعمــاري  الالتــزام في .10

يزات كالمنحـدرات  فيمـا يتعلـق بـالتجه     البلـديات والإسـكان  بالمعاقين الصادرة عن وزارة 
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اعد والخدمات والمرافق مثل المص  ية والداخليةومواقف السيارات وممرات المشاة الخارج

 لخ.العامة...إ

للرجال والنسـاء رعـدل    المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال  وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

فير عدد مناسب من مخـارج الطـوار، بحـد أدنـى مخـرجين في كـل دور بحيـ  لا        تو .12

 .مترا ( 30)زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــاه المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة        .13

 للواجهات والموقع العام.

مانعة للانزلاق  وأن  أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات .14

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحــولات شــركة الكهربــاء وكــذا العــدادات بحيــ  تكــون لهــا      غرفــة مناســبة تــوفير  .15

واجهة على الشارع وتكون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا         

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

  مـن قبـل جهـة متخصصـة     لتربة في أماكن مختـارة مـن الموقـع   يجب عمل عدة جسات ل .1

في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قام  بهـا في الاعتبـار   

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ــانة المســـلحة مـــع      .2 أن يكـــون البنـــاء مـــن عناصـــر إنشـــائية مقاومـــة للحريـــق مثـــل الخرسـ

 نية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.إمكا

 يمنع استخدام مادة الاسبستوت أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ــار تــأثير الكــوارر الطبيعيــة مثــل         .4 يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتب

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

يـراه المهنـدت المصـمم مـن ملاحظـات هامـة        تدون علـى المخططـات الإنشـائية كافـة مـا      .5

وطــــرق الخلــــط والــــدك     يــــة والمســــلحة الخلطــــات الخرســــانية العاد  تتشــــمل مكونــــا 

وطريقـــة توزيـــع وربـــط حديـــد التســـليح في العناصـــر    ومـــدة بقـــاء الشـــدات  والترطيـــب

 الإنشائية المختلفة...الخ.

والملاحظــات  متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل      ةتقــديم مــذكرة إنشــائي   .6

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات     .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات       

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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وفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو     عزل الخرسانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الج    .8

خرسانات الأسطح وكذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها        

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب اسـتخدام الأ نـ  المقـاوم للكبريتـات والأمـلام في جميـع الخرسـانات المدفونـة          .9

لويـات التربـة  والتأكـد مـن أن     بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات وق  

 الأ ن  المقاوم للكبريتات مناسب  أو استخدام أ ن  بورتلاندى عادى مع إضافات.

إنشـائية  في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسـة   .10

 وتسـري   يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشـاري   ومعمارية لهذه التعديلات

ــى أن تعتمــد مــن الإدارة          ــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية  عل عل

 البلدية.بالمختصة 

يجـب اســتخدام مــواد جيــدة للعــزل الحـراري لمبــاني المشــروع واتبــاع إرشــادات كتيــب    .11

 .البلديات والإسكانالعزل الحراري الصادرة عن وزارة 

ــة با    .12 ــوات عاليـ ــا أصـ ــدر عنهـ ــود أنشـــطة يصـ ــة وجـ ــب   في حالـ ــالات لعـ ــل صـ ــروع مثـ لمشـ

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالأطفال  فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولـ    (220/127)أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسـات أن جهـد التغذيـة     .1

أربعــة  فولــ  )حســب جهــد شــركة الكهربــاء المحليــة( ثلاثــي الأطــوار      (220/380)أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية     .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن        

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ولوحـات الإعلانـات وإنـارة الموقـع     ة وتشمل إنارة المبنـى مـن الخـارج    نارة الخارجيفصل الإ .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكـل منهـا  كمـا يجـب      .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

رج القوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب الأرضـي        تكون القواطع الكهربائية لمخا .5

 .(Earth leakage circuit breaker ) للتيار

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل        .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:ربائية يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكه .7

 وحدات إنارة طوار،. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار،. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
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غرفة لمحولات شـركة الكهربـاء وذلـك في حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى          .د

أمبير ومراعـاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع         ( 400)عن 

ط تصـــميم الغرفـــة المعتمـــد مـــن شـــركة الكهربـــاء      )يـــتم الحصـــول علـــى مخطـ ــ  

 المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم في        .8

حالات الطوار، ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـدا  أو أكثـر مـن مصـادر الطاقـة      

 الآتية:

 ة محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى رل الطوار، خلال فترة زمني .أ

 لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا  .ب

تطبيق نظام التـأري  علـى جميـع منشـآت المشـروع تجنبـا  للحـوادر والمخـاطر الناتجـة           .9

شــمل يلــى أن ع أو الأجهــزة الكهربائيــة المختلفــة. عــن ســوء اســتخدام التيــار الكهربــائي   

 :  ما يلينظام التأري

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  تأري  جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأري  لوحـات التوزيـع الرئيسـية والفرعيـة واديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر          .ج

 والإنارة وخلافه.القوى 

تزويـــد المشـــروع رانعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة للمواصـــفات القياســـية          .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــ  يســهل توزيــع التيــار        .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

للوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـادر للطاقـة    إضاءة الطوار، وا .12

 )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

ــة حســب المواصــفات والأصــول          .1 ــة والتهوي ــذ أنظمــة التبريــد والتدفئ ــتم تصــميم وتنفي ي

الفنيــة وبواســـطة شــركات متخصصـــة في هــذا المجـــال وتحــ  إشـــراف مكتــب هندســـي      

 ري معتمد.استشا

يتم تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلار المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا          .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

يـــار  تـــأمين مولـــد كهربـــائي احتيـــاطي قابـــل للتشـــغيل في أي وقـــ  عنـــد انقطـــاع الت          .3

 :الكهربائي ويشترط فيه ما يلي

ودوائـر   ن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي لغنـارة    أ .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.مضخات المياه وشبكة كشف 
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أخــذ احتياطــات الســلامة اللازمــة عنــد اختيــار موقــع المولــد وخــزان الوقــود بحيــ     .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:الأعمال  اشتراطات 7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب   "ت الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا   تكــون خزانــا .2

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. توافرها في خزانات مياه الشرب"

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

اســــتخدام مــــواد إنشــــاء وتشــــطيبات غــــير قابلــــة للاشــــتعال ومراعــــاة أن يكــــون الأثــــار    .1

ومحتويات المبنى من مـواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام        

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

تــوفير مخــارج للطــوار، علــى مســافات مناســبة وتــؤدى إلى منــاطق آمنــة حســب           يجــب .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام     تركيب نظام متطور لغنذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان     .3

مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريـق    إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. يدوية توزع على أماكن مناسبة

يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة        .4

وغيرهــا مــن التجهيــزات أن يــتم ذلــك بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدور الحريــق           

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه مـن   يتم افي أماكن واضحة من المبنى ل وضع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق رتطلبــات الســلامة الــتي يجــب   .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني       .7

 (.3لحق رقم )مـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 المرفقات )الملاحـــق( -10
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 المحترم        سعادة رئيس بلدية وادي جازان

المتضمن رغبتكم  م20الموافق    /   /     هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ إشارة إلى 

"انشاء وتشغيل وصيانة مجمع  ستثماره فيلا موقع في قرية البديع والقرفي رركز وادي جازان تأجير

 تجاري سكني بقرية البديع والقرفي رركز وادي جازان".

كافة  الإيصال المرفق صورته واطلعنا علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة روجب 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار شتراطاتالا

 كالتالينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 

  الايجار السنوي رقما 

  الايجار السنوي كتابة

  %15الايجار السنوي شامل الضريبة 

يعادل لشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي وتجدون برفقه كراسة ا 

  سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. جرة( من أ25%)
 

  اسم الشركة / المؤسسة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

  العنوان الوطني

 

 اسم المستثمر      

 رقم بطاقة الأحوال                                   

 صادرة من      بتاريخ  

 هاتف   فاكس   جوال  

 ص.ب   الرمز البريدي   تاريخ التقديم  

 العنوان الوطني:    

 التوقيعالختم الر ي                                                             :الاسم

 التاريخ: 
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  )الرسم الكروكي للموقع( المخطط العام للموقع 10/2 
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم 10/3

   

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم:  

  م.20الموافق      /    /      هـ  14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:  

 بلدية  

 تاريخه:                                              رقم عقد التأجير:            

 اسم المستثمر:  

 إقــــــرار

   

الموافق    هـ 14      أقر بأنني قد استلم  روجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته أعلاه في يوم .....................  بتاريخ      /      /

روجب عقد "انشاء وتشغيل وصيانة مجمع تجاري سكني بقرية البديع والقرفي رركز وادي جازان"  لاستخدامه في  م20/          /

قبلته على حالته  وقد قم  رعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وأنني.................................الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية 

 في تاريخ استلامه.  

   .وأية تجهيزات أخري(والمزروعات )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات 

 جرى التوقيعوعليه 

 التوقيع ....................................   الختم ..................................  

 

 .................  رئيس بلدية ......................

 التوقيع ............................................  

   

 ــــــــ صورة لملف العقار  
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 إقرار من المستثمر 10/4

  يقر المستثمر را يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم را جاء بها. .1

 المعمول بها ذات الصلة روضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية  .2

 (40152)الصادرة روجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .أ

( 4100561883) وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم هـ29/06/1441وتاريخ 

 .الصلةت ذات اهـ والتعاميم والقرار22/12/1441وتاريخ 

الاشتراطات الفنية للمطاعم والمطابخ المركزية وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم  .ب

 هـ.15/10/1446( وتاريخ 4600653138/1)

( وتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم ) لائحة الغرامات .ج

هـ المبلغ به القواعد 12/03/1443( في 4300204526) هـ  والقرار الوزاري رقم05/02/1442

 ( في4400905854/1م )والقرار الوزاري رق الجزاءات عن المخالفات البلدية  التنفيذية للائحة

 .البلديةالمخالفات عن جدول الجزاءات تحدي  هـ المبلغ به 26/11/1444

الصادرة بالأمر السامي الضوابط الخاصة بتسمية أو رعاية العقارات البلدية لأغراض تجارية و .د

 .هـ16/11/1441( وتاريخ 61394الكريم رقم )

( 4600315690/1) الصادرة بالقرار الوزاري رقماشتراطات المجمعات التجارية والأسواق الشعبية هـ .  

 .هـ02/6/1446وتاريخ 

 نافية للجهالة.تامة للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 .....................................................................................................الاســـــم: 

 ....................................................................................................... التاريخ:

 ......................................................................................................التوقيــع: 

 ..........................................................................................................الختم :
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  دـــنموذج العق 10/5
 رقم العقد..................................

 قد................................تاريخ الع

 عقد تأجير
 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

 لها في التوقيع على هذاويمث...................................لبلدية............................................ومقرهاا اسم -1

 .طرف أول................................................بصفته...........العقد..........................

 .......................................................................................................................... العنوان 

 ...............هاتف............................................................فاكس..........................................

 ...يدي...................الرمز البر ..................................المدينة....ص.ب............

 ..................................................................................................البريدالإليكتروني.............

 ....اسم المستثمر.............................................................................................................. .1

 ....................................................................................................مؤسسة............./شركة

 ...........بتاريخ....../..../......من......................... ......صادر.......................سجل تجارى رقم........

 .........بصفته.........................................................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد............

 .......طرف ثاني........................بالتفوي  رقم...........وينوب عنه في التوقيع.............

 ..............................................العنوان ..............................................................................

 ................................................................فاكس.............................هاتف....................

 .........................بريدي.الرمز ال............................................المدينة..........................ص.ب

 ............................................البريد الإليكتروني.............................................

لب المقدم ................. في...../...../.........القاضي بقبول الط........ رقم ..........على الإجراءات المنتهية بخطاب .. بناءً

 من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .والمحددة أماكنها في هذا العقد لبلديةالأرض المملوكة ل وه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

من قبل المستثمر وتشغيله وصيانته المراد إقامته السكني  المجمع التجاريهو  : شروعالم

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهعلى الموقع 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  هي : الجهات ذات العلاقة

 م الخدمات الأساسية للمشروع.تقد التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو التي

 .كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 .مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 تشكل مستندات العقد: ة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهيالمستندات التالية مكمل

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالومات والمواصفات والرس .3

المراسـلات المتبادلـة بـين الطـرفين فـى مرحلتـى تقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـى اتفـق الطرفـان علـى اعتبارهــا                .4

 ضمن مستندات العقد.
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 .وصف العقار : الثالثةالمادة 

 : عقار الوارد بياناته فيما يليال روجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -

 .سكني وتشغيل وصيانة مجمع تجاري إنشاء نوع النشاط: -

 أرض فضاء نوع العقار: -

 البديع والقرفيموقع العقار:  -

  مركز وادي جازان. المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

  :حدود العقار 

  م.43ْبطول  69يبدأ من الغرب إلى الشرق بزاوية                        برج الاتصالات.: شمالا                                                    

  م.28.82ْبطول  105يبدأ من الشرق إلى الغرب بزاوية                                     ممشى. :جنوبا                                                  

  م.30.80ْبطول  88يبدأ من الشمال إلى الجنوب بزاوية        م.               22شارع عرض : شرقا 

   م.39.92ْبطول  97يبدأ من الجنوب إلى الشمال بزاوية                            مصد الوادي.: غربا                                

  مساحة العقار: -

 :(.2م1232.33) المساحة الإجمالية 

     :متر مربع            مساحة المباني 

  طابقا      :               عدد الأدوار 

  :   نوع البناء 

 .العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

لا يجــوز  و ســكني  مجمــع تجــاري وصــيانة   وتشــغيل  أعــلاه لإنشــاء الموضــحة بياناتــه    رض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــع    غــال

 استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 .مدة العقد : الخامسةالمادة 

البلديــة  روجــب محضــر تســليم موقــع مــن ن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن تبــدأ مــ عشــرون ســنة( ســنة 20مــدة العقــد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. الطرفين

 .شاءفترة التجهيز والإن : السادسةالمادة 

المـادة   من المـدة المحـددة في  المئة ب خمسة (%5)تعادل  للتجهيز والإنشاء  وهي شهرا  اثنا عشرشهرا (  12يعطى المستثمر فترة )

 فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. من العقد  وهي الخامسة

 .السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

 :يلتزم المستثمر بسداد الآتي لصالح الطرف الأول   

ــال فقـــط(     المبلغ كتابة  )مبلغ الإيجار السنوي للعقار رقما  )                               ريال(  -أ  ريـ

على أن يتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد  أما أجور السنوات التاليـة  فيـتم سـدادها في بدايـة كـل سـنة  وبحـد        

 .أقصى عشرة أيام من بداية السنة التعاقدية

 مبلغ ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات السارية ذات العلاقة. -ب 

 .التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 :هذا العقد را يلي يلتزم الطرف الثانى المستثمر روجب

 لمشروع.الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ ا .1

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة حسـب تعليمـات الجهـات ذات             .3

 العلاقة.
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 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

بلديــة علــى اســم الجهــة الاستشــارية المكلفــة بالإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع  والتأكــد مــن      لاالحصــول علــى موافقــة   .5

 تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

 لبلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع.االحصول على الموافقة الخطية من  .6

 .الخدمات للموقعشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الرسوم والضرائب المتعلقة بإن سداد .7

 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8

 راكز التجارية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان.الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والم .9

 نوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة الس .10

 .الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فـى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـ  خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع              

 تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 .الالتزام بالنشاط المحدد : عاشرةالالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 .التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 البلدية. على الغير  أو التنازل عن العقد إلا روافقة خطية من له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 الغرامات والجزاءات. : ة عشرنيالثاالمادة 

في حالة حدور أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات 

 (4300204526)رقم هـ  والقرار الوزاري 05/02/1442( وتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

م والقرار الوزاري رق عن المخالفات البلدية  الجزاءات بلغ به القواعد التنفيذية للائحةهـ الُم12/03/1443في 

عدم شمول اللائحة  وفي حالةالبلدية  المخالفات عن جدول الجزاءات تحدي  بلغ به هـ الُم26/11/1444 ( في4400905854/1)

 . ق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفةلأي مخالفة فإن للبلدية الح

 .فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

فيمــا لحقهــا مــن ضــرر بســبب ذلــك فــى أي مــن الحــالات   الرجــوع إلى المســتثمر  يجــوز فســخ العقــد مــع بقــاء حــق البلديــة في  

 التالية:

 نشاء المسموم بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإ .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد  أو قام بتأجير النشاط كليا  أو جزئيـا   أو تنـازل عنـه     .2

للغير دون موافقة خطية من البلدية  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع  ومضى خمسة عشر يوما  مـن تـاريخ إخطـاره    

 بالإنذار.

 الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار. إذا تأخر فى تسديد .3

لبلديــة ا يرشــوة أحــد مــوظف   إذا ثبــ  أن المســتثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة غــيره بطريــق مباشــر أو غــير مباشــر في         .4

 للحصول على العقد.

 أمر بوضعه تح  الحراسة  او جرى حل الشركة وتصفيتها.إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثب  إعساره  أو صدر  .5

 إذا توفى المستثمر  ور يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6

 .إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

و الاســتثمار  لأســباب تتعلــق  إلغــاء العقــد  قبــل انتهــاء مــدة التــأجير أ    ســكانالبلــديات والإيجــوز للبلديــة بعــد موافقــة وزيــر    

 بالمصلحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك  وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 .المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 
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مر تسـليمها بحالـة جيـدة       وعلـى المسـتث  للبلديـة  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد   المنشآت تؤول ملكية

ويوقــع مــن  ويــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــآت والتجهيــزات بكاملــها  يثبــ  فيــه صــلاحيتها للعمــل بشــكل جيــد   

 .  الطرفين

 .مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

الأمـر السـامي الكـريم    فيما ر يرد فيه نص في هذا العقد تسري أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلديـة الصـادرة روجـب    

خ وتــاري (4100561883)التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم  هــاوتعليماتهـــ 29/06/1441خ وتــاري (40152م )رقــ

 .هـ22/12/1441

 .النزاع بين الطرفين الفصل في : عشر السابعةالمادة 

 .  ان المظار هو الجهة المختصة بالفصل فيهن ديوا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و

 .شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 .................................................الشروط الخاصة ...............................................................

  : التاسعة عشرالمادة 

يمكن للطرف الأول أن يرسل عليـه المراسـلات والمكاتبـات    صدر هذا العقد  هو العنوان الذي بيقر الطرفان أن العنوان الموضح 

إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد  ويكون الطرف الثانى قد استلمها رجرد إرسالها إليه علـى العنـوان المـذكور  وفـى     

  حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  التوفيق   والله ولي

حـــرر هـــذا العقـــد بتـــاريخ   /   /        مـــن ثـــلار نســـخ أصـــلية سُـــلم  منهـــا نســـخة للطـــرف الثـــانى واحـــتفظ الطـــرف الأول    

   بنسختين.

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


